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Accordo sui contratti di locazione concordati per il territorio del Comune di Alcamo
In attuazione della Legge 9 dicembre 1998 n. 431 e del Decreto 16 gennaio 2017 del Ministro delle

Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell'Economia e delle Finanze, pubblicato jn
Gazzetta Ufficiale Serie Generale n. 63 del 15 marzo 2017,

fra le seguenti Organizzazioni:
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viene sottoscritto il presente accordo territoriale il quale sostituisce integralmente il precedente
depositato presso il Comune di Alcamo in data 09/08/2005 Prot. N. 39104.

Contratti ordinari concordati
(art. 2 comma 3 L. 431/98 et art. 1 D.M. 16/01/2017)

L'ambito di applicazione dell'accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito dall'intero
territorio amministrativo del Comune di Alcamo. Tali contratti hanno una durata di anni 3 + 2.

1l territorio del Comune di Alcamo, tenuto presente quanto disposto dall'art. 1 comma 2 del D.M.
16/01/2017, viene suddiviso in microzone censuarie et aree omogenee (4/legato 1)

Per le suddette microzone censuarie, come sopra individuate, sono definite le fasce di oscillazi
dei canoni (dllegato 2). 1 valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione devono intendersi
aggiornate annualmente, ai fini della stipula di nuovi contratti, nella misura massima del 75% della
variazione dell'indice ISTAT.

Nella definizione del canone effettivo collocato tra il valore minimo ed il valore massimo delle fagce
di oscillazione le parti contrattuali, assistite — a loro richiesta — dalle rispettive associazioni sindacali,
tengono conto dell’anno di costruzione, degli elementi oggettivi caratterizzanti le unita immobiliari
(Allegato 3) nonché dei criteri di determinazione dei metri quadrati utili (4/legato 4).

Ove le singole parti contraenti concordassero una durata contrattuale superiore a tre anni, le fasce di
oscillazione dei canoni, di cui all'Allegato 2, subiranno, nei valori minimo € massimo, un aumento
dell'8% per i contratti di durata 4 anni + 2, del 10% per i contratti di durata 5 anni + 2, del 12% per i
contratti di durata di 6 anni + 2, a valere per l'intera durata contrattuale.

Per gli immobili di cui all'art. 1, comma 2, lettera a) della Legge n. 431/98 e per gli alloggi
compiutamente arredati le fasce di oscillazione, di cui all'Allegato 2, subiranno, nei valori mjm'mﬁge
massimo, un aumento del 25% a valere per l'intera durata contrattuale. Tale aumento ¢ cumulabile
con quello della fattispecie di cui al comma precedente, ove ricorrente.

Nel caso di locazione di porzione di immobile, il canone dell'intero appartamento sara frazionatq in
proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti e servizi condivjsi.

L'attestazione prevista dall’art. 1 comma 8 del D.M. 16/01/2017, per i contratti non assistiti, ¢

rilasciata alla parte richiedente da una Organizzazione dezi)rieté edilizia o_det condutfori




firmatarie del presente accordo tramite elaborazione e consegna del modello di Attestazione |di

rispondenza (Allegato 35).

Ai fini di quanto previsto all'art. 1, comma 5 del D.M. 16/01/2017, per “soggetti giuridici o fis}
detentori di grandi proprieta immobiliari” sono da intendersi quelli aventi in capo piu di 100 u.nE
immobiliari ad uso abitativo ubicate nell'ambito territoriale del presente accordo.

ci
ta

Per i contratti regolati dal presente accordo & applicata la tabella degli oneri accessori (Allegato D del

D.M. 16/01/2017).

I contratti saranno stipulati usando I'Allegato A del D.M. 16/01/2017.

Contratti transitori concordati
(art. 5 comma 1 L. 431/98 et art. 2 D.M. 16/01/2017)

L'ambito di applicazione dell'accordo relativamente ai contratti in epigrafe ¢ costituito dall'intero

territorio amministrativo del Comune di Alcamo che, ai fini di quanto previsto dall'art.2, comma
del D.M. 16/01/2017, risulta, ai dati dell'ultimo censimento, avere un numero di abitanti pari a 45.37
I contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a 18 mesi.
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11 territorio del Comune di Alcamo, tenuto presente quanto disposto dall'art. 1 comma 2 del D.M.

16/01/2017, viene suddiviso in microzone censuarie et aree omogenee (Allegato 1).

Per le suddette microzone censuarie, come sopra individuate, sono definite le fasce di oscillazigne
dei canoni (Allegato 2). 1 valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione devono intendersi

aggiornate annualmente, ai fini della stipula di nuovi contratti, nella misura massima del 75% del
variazione dell'indice ISTAT.

la

Nella definizione del canone effettivo collocato tra il valore minimo ed il valore massimo delle fasce
di oscillazione le parti contrattuali, assistite — a loro richiesta — dalle rispettive associazioni sindac ali,

tengono conto degli elementi oggettivi caratterizzanti le unita immobiliari (4/legato 3) nonché d
criteri di determinazione dei metri quadrati utili (4/legato 4).

ei

Nel caso di locazione di porzione di immobile, il canone dell'intero appartamento sara frazionatq in
proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti e servizi condivjsi.

I contratti di locazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con durata pari
inferiore a 30 giorni sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.

Per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti fattispecie a soddisfacimento,

rispettivamente, di proprietari e conduttori.

e Fattispecie di esigenze dei proprietari - quando il proprietario ha esigenza di adibire entro i

18 mesi I'immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi:
trasferimento temporaneo della sede di lavoro,

matrimonio dei figli;

rientro dall'estero;

destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studi

SRS N

esclusivamente per immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza |del
locatore; 4{

0,




motivi di studio;
destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori in segpito
alla cessazione del rapporto di lavoro, gia nota al momento della stipula della
locazione, che comporti il rilascio dell'alloggio di servizio;
v qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a una data
prefissata ed espressamente indicata nel contratto.

N

* Fattispecie di esigenze dei conduttori — quando il conduttore ha esigenza di :
v contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un comune diverso da quellp di

residenza;

previsione di trasferimento per ragioni di lavoro:;

trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro:

necessita di cure o assistenza a familiari in comune diverso da quello di residenza e
non confinante con esso;

acquisto di una abitazione che si renda disponibile entro 18 mesi;

ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile
l'abitazione del conduttore;

campagna elettorale;

qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo a una data
prefissata ed espressamente indicata nel contratto.
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In applicazione dell'art. 2 comma 5 del D.M. 16/01/2017 le parti contrattuali che intendano stipulare
un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie non previste, o difficilmente
documentabili, sono assistite dalla rispettiva Organizzazione della proprieta edilizia e dei conduttori
firmataria del presente accordo che attestano il supporto fornito, di cui si da atto nel contratto
sottoscritto tra le parti.

Per la stipula dei contratti transitori ¢ sufficiente la sussistenza delle suindicate esigenze in capo anche
ad una sola delle parti contraenti.

L'attestazione prevista dall’art. 2 comma 8 del D.M. 16/01/2017, per i contratti non assistitil, &
rilasciata alla parte richiedente da una Organizzazione della proprieta edilizia o dei conduttori
firmataria del presente accordo tramite elaborazione e consegna del modello di Attestazione| di

rispondenza (Allegato 5).

Ai fini di quanto previsto all'art. 1, comma 5 del D.M. 16/01/2017, per “soggetti giuridici o fisici
detentori di grandi proprieta immobiliari” sono da intendersi quelli aventi in capo piu di 100 unita
immobiliari ad uso abitativo ubicate nell'ambito territoriale del presente accordo.

Per i contratti regolati dal presente accordo & applicata la tabella degli oneri accessori (Allegato D del
D.M. 16/01/2017).

I contratti saranno stipulati usando I'Allegato B del D.M. 16/01/2017.

Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale

Per I'attivazione della procedura prevista dall'art.6 D.M. 16/01/2017 e dall'art. 14 del tipo di contratto
Allegato A del D.M. 16/01/2017 nonché dall’art. 16 del tipo di contratto Allegato B del D.M.
16/01/2017, si applica quanto stabilito dal Regolamento Allegato E del D.M. 16/01/2017
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Per I'avvio della procedura la parte interessata utilizza il modulo di richiesta (Allegato 6).

Durata, rinnovo e aggiornamento dell'accordo

II presente accordo, depositato con le modalita previste dall'art. 7 comma 2 del D.M. 16/01/2017,
durata di anni 3 a decorrere dal giorno successivo a quello del deposito.

ha

Prima della scadenza, ciascuna delle Organizzazioni firmatarie puo chiedere al Comune di Alcamo
di procedere alla convocazione per l'avvio della procedura di rinnovo. Trascorsi inutilmente 30 giorni

dalla richiesta, la richiedente pud procedere di propria iniziativa alla convocazione.

In presenza di specifiche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti dell'accordo, da motivare nella
richiesta, ogni Organizzazione firmataria dell'accordo, ovvero successivamente aderente, pud
richiedere al Comune la convocazione delle parti firmatarie anche per introdurre modifiche & d

integrazioni.

Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune, e trascorsi 30 giorni dalla richies

I'Organizzazione istante puo procedere di propria iniziativa alla convocazione.

II presente accordo resta in vigore fino alla sottoscrizione del nuovo accordo.

Costituiscono parte integrante di questo accordo i seguenti allegati:

Allegato 1 — Aree del Comune di Alcamo

Allegato 2 — Fasce di oscillazione del Comune di Alcamo

Allegato 3 — Elementi caratterizzanti per la determinazione del canone

Allegato 4 — Determinazione metroquadro utile

Allegato 5 — Attestazione di rispondenza ex D.M. 16/01/2017

Allegato 6 — Modulo di richiesta attivazione commissione di negoziazione paritetica
conciliazione stragiudiziale

Letto, confermato e sottoscritto dalle Organizzazioni stipulanti.

Alcamo, D . 06 20 /j
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Comune di Alcamo Suddivisione del territorio in microzone censuarie

Allegato 1

In riferimento a quanto previsto dalla Legge 9/12/1998 e dal Decreto 16/01/2017 emanato dal Ministero
delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministero dell’Economia e delle Finanze, pubblicato|sulla
Gazzetta Ufficiale Serie generale n. 63 del 15/03/2017, vengono individuate n. 10 microzone censuarig del
territorio comunale di Alcamo, di seguito chiaramente specificate:

Microzona 1 — Corso VI Aprile, Viale Europa, Viale Italia, Via Madonna Riposo
Microzona 2 - da Piazza Bagolino a Piazza Garibaldi — zona nord di corso VI Aprile
Microzona 3 — da Piazza Bagolino a Piazza P. Renda — zona sud di corso VI Aprile
Microzona 4 — Via Rossotti, Via Francesco Crispi

Microzona 5 — Via Narici, Corso dei Mille

Microzona 6 — Corso Generale Medici, Via Per Monte Bonifato, Tre Noci

Microzona 7 — zone periferiche del centro urbano

Microzona 8 - Via Kennedy, Monte Bonifato, Giardinazzo, Via Per Camporeale
Microzona 9 — zona di espansione compresa tra Cda Virgini, Gammara, San Gaetano

Microzona 10 - zona suburbana di villeggiatura balneare — Alcamo Marina




Comune di Alcamo Valori di oscillazione di canone di locazione — durata 8+2
ALUES Al Z
MICROZONA 1 e
fino a 3 elementi da 4 a 5 elementi oltre 5 elementi
e (6 max(€) | min(€) | max(€) | min(e) || max(e)
alloggio
Prima del
4,01 2,74 4,11
31/12/1970 2,60 3,90 2,67
Dal 01/01/1971
2 2, 4,82
al 31/12/2000 2,73 4,10 2,80 4,20 88
Dal 04/03/2001 2,86 4,29 2,94 4,91 3,01 4,52
in poi
MICROZONA 2
fino a 3 elementi da 4 a 5 elementi oltre 5 elementi
Data costruzione ) ! ;
alloggio min (€) max (€) min (€) max (€) min (€) max (€)
Prima del
31/12/1970 225 3,38 2,32 3,48 2,38 3,57
Dal 01/01/1971
al 31/12/2000 2,36 3,54 2,44 3,66 2,50 3,75
g L 2,47 3,71 2,55 3,33 2,62 3,93
in poi
MICROZONA 3
fino a 3 elementi da 4 a 5 elementi oltre 5 elementi
Data costruzione ; . ;
allodaio min (€) max (€) min (€) max (€) min (€) max (€)
Prima del
31/12/1970 2,30 3,45 237 3,56 2,43 3,65
Dal 01/01/1971
al 31/12/2000 2,42 3,63 2,49 3,74 2,55 3,83
Pal 0.1/01/2001 2,53 3,80 2,61 3,92 2,67 4,00
in poi
MICROZONA 4
fino a 3 elementi da 4 a5 elementi oltre 5 elementi
Data costruzione ; g ;
abagio min (€) max (€) min (€) max (€) min (€) max (€)
Prima del
31/12/1970 2,60 3,90 2,67 4,01 2,74 4,11
Dal 01/01/1971
al 31/12/2000 2,73 4,10 2,80 4,20 2,88 4,82
:::‘ a'l:ill 01/2001 2,86 4,29 2,94 4,91 3,01 4,52




Comune di Alcamo

MICROZONA 5

Valori di oscillazione di canone di locazione — durata

3+2

fino a 3 elementi

da 4 a 5 elementi

oltre 5 elementi

Dataa;(;sgt;?:one min (€) max (€) min (€) max (€) min (€) max (€)
Prima del
7 2,54 3
31/12/1970 240 3,60 2,47 3,71 5 81
Dal 01/01/1971
4
al 31/12/2000 2,52 3,78 2,59 3,89 2,67 ,00
bl Bl 200 2,64 3,9 2,72 4,08 2,79 4,19
in poi
MICROZONA 6
fino a 3 elementi da 4 a 5 elementi oltre 5 elementi
Data costruzione . ; .
alloggio min (€) max (€) min (€) max (€) min (€) max (€)
Prima del
31/12/1970 2,20 3,30 2,26 3,39 2,32 3,48
Dal 01/01/1971
al 31/12/2000 2,31 347 2,37 3,56 2,44 3,66
Dal 01/01/2001 e e s i e =
in poi
MICROZONA 7
fino a 3 elementi da 4 a5 elementi oltre 5 elementi
Data costruzione ’ A A
alloagio min (€) max (€) min (€) max (€) min (€) max (€)
Prima del
31/12/1970 1,80 2,70 1,86 2,79 1,90 2,85
Dal 01/01/1971
al 31/12/2000 1,89 2,84 195 2,93 2,00 3,00
DM/ 2001 1,98 2,97 2,05 3,08 2,09 3,14
in poi
MICROZONA 8
fino a 3 elementi da 4 a5 elementi oltre 5 elementi
Data costruzione ; : !
alloggio min (€) max (€) min (€) max (€) min (€) max (€)
Prima del
31/12/1970 2,20 3,30 2,26 3,39 2,32 3,48
Dal 01/01/1971
al 31/12/2000 2,31 3,47 2,37 3,56 2,44 3,66
s e i 2,42 3,63 2,49 3,74 2,55 3,83
in poi




Comune di Alcamo

Valori di oscillazione di canone di locazione — durata }

3+2

MICROZONA 9
fino a 3 elementi da 4 a5 elementi oltre 5 elementi
Data costruzione s - .
P—— min (€) max (€) min (€) max (€) min (€) max (€)
Prima del
31/12/1970 1,92 2,88 1,97 2,96 2,02 3,03
Dal 01/01/1971
al 31/12/2000 2,02 3,03 2,07 3,11 2,12 3,18
i e 2,11 3,17 2,17 3,26 2,22 3,33
in poi
MICROZONA 10
fino a 3 elementi da 4 a 5 elementi oltre 5 elementi
Data costruzione . : :
alloogio min (€) max (€) min (€) max (€) min (€) max (€)
Prima del
31/12/1970 2,60 3,90 2,67 4,01 2,74 4,11
Dal 01/01/1971
al 31/12/2000 273 4,10 2,80 4,20 2,88 4,82
Pal 0?,01,2001 2,86 4,29 2,94 4,91 3,01 4,52
in poi
RIEPILOGO oscillazioni
Minimo (€) | Massimo (€) | Oscillazione (€)

Microzona 1 2,60 4,52 1,92

Microzona 2 2,25 3,93 1,68

Microzona 3 2,30 4,00 1,70

Microzona 4 2,60 4,52 1,92

Microzona 5 2,40 4,19 1,79

Microzona 6 2,20 3,83 1,63

Microzona 7 1,80 3,14 1,34

Microzona 8 2,20 3,83 1,63

Microzona 9 1,92 2,33 0,41

Microzona 10 2,60 4,52 1,92




" Comune di A_L CAltO

Elementi che caratterizzano le unita immobiliari

Contratti di locazione concordati

Allegato 3

Autorimessa o autoparcheggio

Cortile o giardino comune

Dotazione riserva idrica

Terrazzo con lavanderia

Impianto di riscaldamento

Impianto di condizionamento aria

Ascensore o montacarichi

Antenna TV centralizzata

LI NN W N[

Doppi servizi

=
o

Porta ingresso blindata

=
[N

Infissi con doppi vetri

[y
N

Citofono o videocitofono

[y
w

Videosorveglianza ingresso condominiale

ey
F=Y

Abbattimento barriere architettoniche

[y
v

Allacciamento rete gas-metano

[y
(=)}

Certificazione energetica in classe E o superiore

iy

v
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Comune di /{LCMO =

i metroquadro utile viene definito secondo i seguenti criteri:

a)

 ripostigli, ingressi, corridoi e simili (con una tolleranza, per eccesso o pe

o del 25%, qua!ora nan cornumcant[

 singola unita lmmoblhare computata nella misura:

.e)

Determinazione di metroguadro utile

la superficie calpestabile al netto dei muri perimetrali ed interni dei van

Contratti di focazione concordatf

pnncma.i e dei vani accessori a servizio dzreﬁo di quelli principali quali baqr‘ i

difetto, pari e sino ad un massimo del 5%);

la superficie dei vani accessori a servizio mdlretto dei vani urmcrpah qua
soffitte, cantine e simili, computata nella misura:

e del 50%, qualora comumcant: con ivani di cui alla precednnte Iﬂttera a),

la superfiae dei baicom terrazze verande e s:m:l: di pertmenza eJcFuswa cinii

siano comumcant; con i vani di cui alla precedente Iettera a),

. de[ 15 % fma 3 25 m? e del 5% la quota eccedente qualora non comumca ntr'

la superfac:e de!! area scoperta 0.0 questa ass;mliablie che co:>titu,rsc: -
pertinenza esclusiva deiia singola unita mmob;hare computata nelia misur.
del 10% per la superﬂcre definita nelia [ettera a) e del 2% per i_e_ superficie

eccedenti detto limite.

Le superfici delle pertinenze e de: vani accessori a servizio md!rmto d! quel
principali, definite con le modalita dei punti precedenti, entrano nel computq
della superficie utile fino ad un massimo della meta della superficie dei vani d
cui alia lettera a). '

in caso di superficie inferiore ai 60 m?, la stessa viene moltiplicata per
Coeff eVl by 400 = - -

-._....___.____‘_______'

ot |

11

® del30%finoa 25m’e del 10% la quota eu:edente qua!ora dette pertmenzr

m— (-U T _.

o

i I
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© ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017

L Organizzazione ............... firmataria dell’ Accordo territoriale per il Comune di ..., depositato il ...... |

mopersorad: ... ..,

PREMESSO CHE

vigente per il Comune di........ depositato indata...........

1t dichiarante

p. I’'Organizzazione

Mgk S inh o0 SRR N i O RN S R - AN AR S FEl S el
nella qualita di locatore/conduttore deil’immobile/porzione  di immebie s 2 st i
NViatloas it n. ... piano.....int......, con contratto stipulato con il sig. ............ 3 BN :
Gl ety e osidente it S I VIRIR 200 st e v s s siminy e e AL S e decorrenzi
R registrato il.......... al n......presso " Agenzia delle Entrate ...../in corso di registrazione, essendp
i termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per I’attestazione ex D.M. 16/01/2017. dichiarando, sottp
la sua responsabilita, i seguenti elementi: :

(A SOLO TITOLO ESEMPLIFICATIVO)
CALCOLO DELLA SUPERFICIE aisensi delf’ Aecordo territoriale o :

Superficie calpestabile appartamento: mq =mgq

Superficie calpestabile appartamento: mg e : . _|=mg

Autorimessa singola:mq. ~ X ... : . 3 =mq

Posto macchina in comune: mq. X ....... ) i _{=mg &

Balconi, terrazze; cantine e similiomq. - - X ... - : e mq"_.'

Superficie sceperta in godimento esclusivo: mq. KT o | = mgq

Sup. a verde condominialé (quota MM)mq. = = X ... s el = mg)

TOTALE SUPERFICIEMq.__ =
ELEMENTI E PARAMETRI OGGETTIVLE
ZONA s e EASCIABEOSCILLAZIONE MIN/MAX RS s TFET
ELEMENTIE PARAMETRIn _ SUBFASCIA min/max vl o0 Naloreapplidate € - o C -
CANONE € mg/mese  xmq__ S e RN T 1 2
Tutto cio premesso. VOrganizzazione................ come sopra rappresentaia. sulla base degh elemepti
oggettivi.sopra dichiarati, anche ai fini dell’onienimento di eventuali agevolazioni fiscali,
ATTESTA

che i contenufi economici e normativi det coniratio corrispondono a quanto previsto dall’ Accordo territorigie
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MODULO DI RICHIESTA PER L’ AVVIO DELLA PROCEDURA DI NEGOZIAZIONE
PARITETICA E CONCILIAZIONE (D.M. 16/01/2017)

It / la sottoscritto/a

ek

residente in

\)iaj'piazza'

mail / mail pec

telefono

cellulare

proprietario (ovvero) conduttore di immobile sito all’ indirizzo di residenza sopra indicato,

oweroin - = via/piazza : R sc. Jint.

cap___, con contratto di locazione abitativa di natura:
° C'oncordatolf\3+2)'
s 'Traris_itori'o;" i

- ®  Studenti universita ri,'

e Altro
SOttOSCi‘I'[tO in data_/_/*/ e reglstrato in data__/_/ / per la duratadi_
anni/mesi con il Stg /Slg ra/Soc. (Locatore ovvero conduttore)
o1
residente in
via/piazza
: n._,sc._,int._,cap__, al canone mensile
Di Euro | avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall'articolo_____. del

contratto di locazione per questioni inerenti:
e Interpretazione de! contratto;
e Esecuzione del contratto;
e Attestazione della rispondenza del contratto all’accordo di riferimento;
s Canone dilocazione;
s Oneri accessori;
e Variazione dell'imposizione fiscale sull'immobile;

* Sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone;

s . SH




= Regolamento

¢ Cessazione della locazione;
e Risoluzione an_t'icip.ata';

& RECesso;

e Contratti di natura transitoria delle condizioni di permanenza e cessazione dei

motivi di trans;torieta e rmegozuamom delle condnziom rontrattuala
~ * Regolamento condommlale

~Altro 2

Fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente ):

CHIEDE
Alla or gamzzazlone dei ronduttor:/orgamzzazmne della

proprieta

quale firmataria dell’Accordo territoriale sottoscritto ai sensi art. 2, comma3,L.9 dite‘mbre. 1998', |

S 431 e del D. M 16/01/2017,, depos:tato indata_ /_ / /presso il comune di

-OrgamzZazmne che, valutata I'ammissibilita della presente istanza ed indicato il negomatore
procede ai successivi adempimenti previstidall’art.3 del regolamento di negoziazione paritetica

'.conmilamone stragiudiziale allegato E) al citato D.D. 16/01/2017, con accettazione da parte mia,-

caso di formale costituzione deIIa Comm:ssrone di quanto prewsto dagh artt.6,7e 8 del citato

Ai fini della comunicazione al Iocatore/conduttore deila presente istanza si indica I lndlI'IZZO dl cu
~ alia premessa, ovvero

11°]

Autorizzo/ non Autorizzo a recapitarmi fe successive comunicazioni alla'mail pec sopra indicata.

I ' ~ Firma

ety [1
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b) prestazione energetica:

ALLEGATO A

LO(A?IONE ABITA"IIVA : :
(Lc"gc 9d1<.embre 1998 n. 431 articolo 2, comma 3)

T/La  sig/soc. (1) ..... AR cHabe SR RN el di seguito

denommawla locatore (assistito/a da Y e A S ey iisiioived I persona di
................................ ) concede in locazione al’alla STEUEl) . v s e L e U
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3) _ e TR L

(assistifo/a 'da Y < onn o aibE s B Tl SN D e v v )z vohie:
accetta, per sé € suoi aventi causa, : ' g

-A) 'unita 1mmob:hare posta In: il m s Al R iyl L L S piano

..... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina ¢ acw121 e dotata altresi dei
seguenti-elementi accessori (indicare quali: sofﬁtta cantina, dutonmes;sa smga]a posto macchina m."

- comune o meno, ecc, )

‘B) -'una' porzi__ori@ dell’unita - lmmohlhare posta in ..... B T
R e e R e p-1an0.-'._-.-_,_...' scala ...... int. . composta d1 fe i :
= cucma a; servm ¢ dotata altresi dei sc‘;;uenti clemenn accessori (indicare quall sofﬁtla cantmd, il
5 autonmcssa sin gola posm macchina in Lomuna 0 meno, ecc. ). 11 cui lltiliZZO é rebnia!o nel seguente

vani, oltre

modo (5) .

-non ammobﬂlata /: ammoblllata (4) come. da elenco a parte sottoscntto dal[e pal’[l

a) cbtrcml catastali 1dent1ﬁcatm dell unlta 1mm0b111arc .......... s G RLRRE al I

¢) sicurezza impianti ............... R Lo fhie
d) tabelle millesimali: pmpncta ................. ..acqua ...

La locazione ¢ regolata dalle pattuiziqni seguénti'. -

~ Articolol
; (Dumta) :

_II contratto ¢ stipulato per la durata dl .................. anni, (6} il sl Al e | :
~ ¢ alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto &

prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda
adibire I'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 delia legge n.
431/98, ovvero vendere I'immaobile alle condizioni € con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviare all altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel
caso in cui il locatore abbia riacquistato la dlspomb!hta dell'alloggio alla prima scadenza e non lo
adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i
quali ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di
locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento
pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.
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_superiore a. qunlla di sua qpcrtanza rlsultantc dal rendiconto dell'anno prcu,dcme (1 l) Pbl’ 1c sp

Le spese di- bollo per 11 presente contratto ¢ pcr le ricevute consegucntl sonoa carico d:,I condutmre _
I locatore provvede alia’ registrazione del contratto, dandone docunientata comunicazione al

: __condom[mo ai sensi dell’art. 13 legge 431 del 1998.

- persone auuahncnte sopieanviventi o S i it SR
~ Salvo espresso patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocazione ¢ di comodato sia totale sia -~
: pamalc Per_.la successione nel contratio si applica l'articolo 6 della legge n. 3923’?8 nel testo

11 pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire SOSPeso 0

per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant altro dovuto, ove di nnporto
“pari almeno ad una mensilita del canone, costituisce in mora il conduttore fatto 'salvo quanto. | *

-E! facolta del conduttore recedere dal coniratto perg gravi motivi, previo avviso da I‘C{.,apltdl‘SI tramite

1l condultore dichiara di aver visitato ium{a unmobl]:arc localagh di averla trovata adatta all'uso

‘caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le

di cui al presente amcolo il conduttore versa una quota di CUO....ovuvtne :
bdivo conguaglio (12} ! : :

Artlcolo

(Spese di Iboﬂo e di reg:srm.,wne)

conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari aila meta - e all Amm]mstratore del -

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una dc]!e orgamzzazwm sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della Stlpuld del (.ontratto medesimo. (13)

Articﬁ_lo 6
(Pagamento)

ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato punluaic pagamento,

prcvxszo dall'articolo 55 del'a legg ye 27 luglm 1978 n. 392,

Art_lcolo 7

(Uso)'

15 lmmobllc de\e essere destmato cscluswamcntc a caule abltazmne del cenduttore e delle seguenti

v1gente a segmto della sentenza della Corte costitumona]c n. 404/1988.

~ Articolo 8 _
- (Recesso del conduﬂbre) :

lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

convenuto ¢, pertarito, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare I'unita immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, péna il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esisténte, accusando in tal

deliberazioni deil'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti dannao atto, in relazione allo stato dell'unitd immobiliare, ai sensi dell’ artlcolo 1590 del
Codice civile di quanto segue:
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(.onulmnonc. f;trdgmdmdlu nonchu m()ddllld di tunuonamemo della Comm;ssmn{, A!iegato E al
- citato decreto. '

La richiesta di intervento della (ommmsmne non detemnna ]a se-;pcmlone de]lc obbhgaaom
contrattali. ' E i

La richiesta di attivazionge dc“d LOHImlb‘sIOI’IC non comporta oneri.

"'Articulo 15
(Va}m)

A tutti gli effetti ch plebu*rtc cunu‘atto. ‘compresa la notifica dSUll atti esecutivi, € ai ﬁn] della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pii non li
occupi o comunque detenga presso l'ufficio di segrctpr:a del Comune ove e 51tuat0 I'immobile
locato. -
- Qualunque modlhca al prebentt. contratto non puo aver luogo; e nun puo essere provata, se non con .
atto scritto.. ; .
[l locatore ed il conduttore si autorizzano reuprocamcnle a comunicare a terzi | propr: dati personali
in relazione ad adcmplmcntl connessi col rapporto di locazione (d.Igs n. 196/03). -
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
~ Codice civile, dalle leggi n. 392/1978 ¢ n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi

- locali nonché alla normativa ministeriale emanata m applual_:me della legge n. 43! del 1998 ed
-all'Accorde dcfmtn in sede. u,Lalc : - :

Il locatorc.‘.'._." ...... st S : :

Bil condutto_re .

A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamenta, r ISOIHZJOME) 9
(Consegna), ‘10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accessc), 14 (Commissione d: nego"ummr.o
przure{.'ca e (oncdmzmne stragiudiziale) e 15 (Varie) del prescnte contratto. e

H locatore

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio-e codice fiscale. Se
il contratto ¢ cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragicne sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonchc nome,

cognome, luogo ¢ data di nasc;ta del legale rappresentante.
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conduttore puo adire la Commissione d1 negozlamonc pmtetlca d1 cui all’ amcolo 6 del dccruto CH}nlldIO dai_ _
. Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’econoniia e delle ﬁnazue ai senst.
* dell’articclo 4, comma 2, della iegge 431 98 > costituita con lc modalua mdtcau, ail’ar twolo 14 d\,l pr{-:s-e.,ntc -
~contratto. : - s i
‘Sono interamente a carico del condullmc i cost} sostenutl da]la locatrice per la Iormtura del servizi di
_riscaldamento/raffrescamento/ LDHdlZIUHdIUCI’]tU dei’ qudh l‘lmlTlObll{’ risulti dotato, secondo quanto previsto
~ dalla Tabella di cul al prcscnte articolo 1l conduttorc tenuto al rimborso dl talt costi, per la quota di spa -
2 compclmza ; ' : - :
11 conduttore & tenuto a mrnsponderc a i1t010 di chunto, alia lucatnce per e spese che quast 'ultina
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a que!la risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variaziopi
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve esserc versato entro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della [cgge n. 392f78 Resta Jlll’f.S']
- salve quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge. :
Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da w_rsare e d1 euro

........ ;- dia
corrisponderein ........ .....rate alle seguenti scaden_?c, e :
i | R e ;
ST A e
I AL
LRI A T

- sal‘vo conguagho- =
S .,(‘-1_2_) Ind-ica_r'c: m'::n's;iles bimestfaie, trimestrai'e, ge:

g '_(13) Nel case in cui il locatorc optl per I’ apphc,dzmne della cedolare sccaa non 50110 dovutc 1mposte dl ho[ 0
e rcgmtro 1vi compresa quclla sul{a rmolumonc. . e o R
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) prcstazmne energt.ma.. P e S e R T B S e O R
- ) sicurezza impianti ....... S SR A s B T A P
d} tabe!le mlllcmmah propneta rlscctldamenlo acqua E aItrc

. La _I ocazione & regolata dal!c pattuiziohi 's'e_guenti.
: .Ar‘lico'lo S
; (Du'ra!a)' ;
Il contratto ¢ stipulato per la durata glichs, el mesﬂgloml (6} dal =i ag
....... wveeveenanis allorché, fatto salvo quanto previsto clall articolo 2 cessa benza bisogno di alc,una
disdetta :
© Articolo 2

 ALLEGATOB

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA |
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)

Wiha i fsos: 1) s T e ...... A s‘egu'itb

“dénominato/a locatore (assistito/ada (2) ..:..cooeeoeeenn.cinpersonadi ..o, SRt L Ty
concede in locazione al/ alla sig. (1) .............. SR e S di seguito denominato/ a :
: conduttore identificato/a mediante (3) ..... el r s e e i (assmtnof a da
i . e SO in persona d1 R e S ey ), che aucetta pcr s¢ e suoi avenn causa,
Ay I’ umta lmmnhlhdre posla o R S R St L e T S 0 s piano :
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei

seguenti elementi accessori ( mdn,are quah soffitta, cantina, autonmessa smgola, posto macchma in

. COMUNE O MENO, BCC. ) vvvrivvinuesaursnsirnieissrransisnssnusersiiins R e R e
 non ammoblllatafammoblllatd (4) wmc da elenco a partc sottoscrltta dalle parti.

B) una por‘x:one 'dcll unita 1mm0b:hare pc_r.sta R e A SR Bl EOLE
Lk e e B . plano siavasigealn v, int. ...,. composta di n. .....0.. vam, oltre:
cucina e servizi, e dotata alirem dei’ scguentl elementi accessori (indicare quali: ‘;ofﬁlta cantina,

autorimessa’ singola, posto mac.chma in comune o meno, ecc. )il cui utlhzm e regolato nel seguente

SRRy Dl PR e Ll e e e e B st ]
_' non ammoblltalw’ammnbmaxa (4) come da c]cnco a partc sot[o;crmo dallc pa.r’u : #

-a) eqtreml C'ilastah ]db!‘!tl[lLaﬁVI dell unita lmmoblhare

(Esigenza del locatore/condutiore) (4)

A) 1l locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture

‘e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi .

dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui I.l presente tipo di contratto costituisce

I’ Allegato B - e dall'Accordo territoriale tra .................................. depositato il .......... yoe i
presso thcCompnedit s T , ‘ovvero dall’Accordo integrativo sottoscritto tra......... in
data... ... Ry dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorieta del
contratto....... AR e e L . ¢ che documenta, in caso di durata superiore a 30 glorm
allegandorc o e e

sasisinsssnens dasesei presaaiaaes HidL e i danaaaas T
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5 : Articolo § :
- (Deposito cauzionale ¢ alire forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al -

- locatore (che con la firma del contratto ne. rilascia. in caso, quietanza) una somma di euro
b e e e -+--er.. mensilita del canone (8), non imputabile in confo canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale ‘cosi costituito viene resa al termine della locazione previa vetifica dello stato dcil‘uhit_é ;

- immobiliare e deil'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di garanzia: LS b 4 p eien e S IREEEE i i s e (9)

Articolo :_6 _
(Oneri accessori)

“Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabelia oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
_presente contratto costituisce I’ Allegato B. gl B e _
In sede di. consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti per la guota' parte di quelli
-condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartiziene. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o ‘il suo ‘amministratore © - l'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti’ giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
‘pagamento della prima rata del canone annuale,.il conduttore versa una quota di acconto non -
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto deli‘anno precedente. (10) _
Sono interamente a carico del condutiore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro .......). . - s . . i : ;
Per le spese di cui al presente -articolo, il conduttore versa una quota dieuro......... 01 1), salvo

(I presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) .

Articolo 7
. (Spese di bollo e registrazione)

Le spese di boilo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - ¢ all-’AhiminiS’tratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13- della legge 431/98. et : ok s Tl
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
- abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12) - e
- (Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamenlo)
Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non puod venire sospeso o

- ritardato da pretese- o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. 11 mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto,
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Articbio 13
rA:aemb:‘ee)

Il Londultnre ha diritto dl \oto in luogo dﬁ'l propr:etano dellunita immobiliare locatagll nellﬂ
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gcslmne dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di mtervemre senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni. :
Quanto stabilito in materia di nscaldamcn’m e di condizionamento d'aria si applma a':che ove si
tratti di edificio non in condomm'o In tale caso (e con l'osservanza, in quanto appijcahlll delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori. -
al preseme articolo non si applica ai contraiti con durara pan 0 mfenore ai 30 gwrm)

~ Articolo 14
(Imp:ann)

1l Londuttore ~ in caso d'msta]lazmne sullo stabde di dntenna televisiva centrahzmta - si obbhba a
servirsi unicamente delllmpmnto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di ingsservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale 4 spese del condutwre il quale
nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge. :

Per quanto attiene all'impianto termico’ autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d. lg,s _
n.192/03, con particolare riferimento.ali’art. 7 comma1; il conduttore subentra per la durata della ]
detenzione alla ﬁgura de] propnctano nei] onere di- adcmplerc aHL operazioni di controllo e d: :
manutenzione. - “ :

(Il pre s'ente ar ncoio mm i apphca ai wnrram con durafa parr o inferiore ai 30 gmrm)

Artlcolo l"n
(Accems)

= wndultore deve conscntlre l'accesso a]!umta 1mm0biharc al locatore, al Suo ammmlstratorc _
_nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. = ! R
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare I'unita immobiliare, in caso di recesso ant1c1pato
‘del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dCl giorni festivi oppute - coon e 5cgucnt1 modalita:

Rt e S R G S e AR “)

(1 wcondo penodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 gmrm}

Artlcolo 16
(Lomm:ssmne di negoziazione parrtetrca e conciliazione stmgmdu iale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze, emanato ai sensi dcll’artico!o'.%l?
~comma 2, della legge 431/98, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie = dell'Accordo - territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore. : : s
L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
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NOTE
{l} Per Ic pcrsone nsn,}‘c riportare: nomc (- cogno'ne luogo c data. di nascita; domxcﬂlo e codice fiscale. ‘ie ;
il contratto € cointestato a piti persone riportare i dati .magraf‘u e fiscali di tutti. Per le persone glundu,he,j

indicare: ragione sociale, sede, eddice fiscale, pﬂ."tltd IVA; numero d'zbcnu'me al Trlbunalc ncmche nome,
: co;,nomc luogo e data di nascita ud fcg.zie rapprcscmante i

(2 L as*;:*;lcnfa ¢ famitatw

3 Doumenlo d1 m.onoscumr.nm l:po cd cmerl Ncl caso in cui il conduttore ‘sia cittadino
thmcumumtano, dcvc essere data comumcan(me all' aut{m dl P.S., ai sensi del' artlcolo 7 del decreto
]Cg]&]a‘tl\’l‘l n. 286!98

4 -Ca.ncc!lare la pahc che non interessa.

(5) Descriver¢ la pO]‘?i()nC locata. Precisare altresi che 1i wnduttorc avra I'uso condiviso di servizi e spaz1 '
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolld dl iocarla e chc il canone di cui atl art. 2¢:
stato lmpul.no in pmpurz-one alla sua superhme e : : s

: (6) La durata nmssima & di mesi dicimt_o._

«(7) Indlcam i mznew sottoserittori deil” Accordo integrativo (Propneta Geqmrc, “Cooperativa, Imprcqa dl'
w«truzronc Comune, A%souazmm dclla proprte:a edilizia e Orgamzza?mm dei condutmrtl

"(8) Massimo tre mensilitd. -
4 (9) Ind}care duu ssione ham.aria o asmcuralna gmnna dl terzi 0 a]lro

{10) I’er le Dmprleu di cui ali art. I commi 5 e 0 dc} DM Mlmsl.ro df:l]e !nfmslrulturc e dei trasporti ex art. 4
comma 2 della legge 431/98 e comﬁnqug per gli |mmoblll posu in edlflCl non cnndmmmah unhzzarc Ia. =
; segucnte f()r‘mula.zlone ‘;osututwd dell mtem ar[:col{,-

Sono a carico Jel condullorc, per le quote di compctenza csposte all aruculo 4 le spue chc in baqc alla
Tabella oneri accessori, allegato D-al decreto  emanato dal Ministro delle infrastrutiure e dei trasporti di =~
~concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai seml dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- ¢ dicui il presente contratto costituisce |’ allegato B - risultano a carico dello ‘;tcsso Di tale Tabel!a la
locatrice ¢'il conduttore-dichiarano di aver avuto piena conoscenza. :
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entm sessanta giorni. daIIa richiesta.
Prima di effettuare.. il pagamento,. il conduttnre ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese
anzidette ¢ dei mtcn di ripartizione. Ha mu]tre diritto di prend:,rc visione - anche tramite organizzazioni
“sindacali - presso il Iowlorc (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effetiuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di
“acconto non superiore a quella di sua speitanza risultante dal consuntivo chI‘anno precedente.
l.a locatrice dichiara cheé la quota di partecipazione dell'unita l]‘]‘lme]haI‘c locata ¢ delle relative pertinenze al
godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata’ nelie misure di seguito riportate, che il wndutmre ;
approva.ed espressamente a(,u,lta in particolare per quanto concemc il riparto delle relative spese j
a) *:pcsc generali ........ A A e
b) spese ascensore ...........i...i..
- ¢) spese riscaldamento. e i

CFaiiin i neiiis A e

" La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi dul{lfi?:{all o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti. modifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di rlpamz]one delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva
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 ALLEGATO D

TABELLA ON'ERI ACCESSOR] :
- RIPARTIZ IONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

 ASCENSORE e S : AR
Manutenzione ordinaria e plccoie riparazioni : i TR R il
Installazione e manutenzione straordinaria degli lmplantl : B F e T
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge _ % J

Consumi energia ¢lettrica per forza motrice ¢ lllummazmne - R S C
]qpezmm e coliaudi : ; R S . T e

AUT OCLAV
~ Installazione e sostituzione mtegrale dell’ mplanto o di companentl prlman :
- (pompa, serbatoio, e]emento rotante, awolglmento c]f:ttrlco ecc) = E S
- Manutenzione ordinaria S e BE Sl el o

‘Imposte e tasse di .mplauto N o R et R e R

_ Forza motrice ' — ' Gine
. Ricarico- pressione del scrbatom il e IRase ; G R
""_l:,pezmm collaudi e lettura contafort o o e e TR T v ine

- IMPIANTI DI ILLU‘\‘IINAZIONF., DI VIDEOCITOFONO
. DIVIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALT = S Ve
- Installazione e sostituzione dell* impianto comune di 1lltumna.z:10ne i SEia e P
- Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione -~ - SR TR ol
" TInstallazione e sostituzione degli 1mp1ant1 di suoneria e allarme. ' ol ga ok
- Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria ¢ allarme -~ e e
Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni : St
Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni ] e
Instailazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili et :
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili e of
Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza ' ren s :
Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza : KR

S

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,

PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOL(‘H\IENTO ACQUA, : :
_ Installazione e sostituzione degli impianti j e L
Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti =~ oo
Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario :
Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a I'lpOSO stagionale
Lettura dei contatori
- Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua

[e¥e 2l ot
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Rifacimento, di chiavi ¢ serrature

Tinteggiatura di pareti

Sostituzione di vetri

Manutenzione ordinaria di apparecchi e condulture di elettnuta del cavo.
~ dell’impianto. cltofonico e videocitofonico e dell’impianto individuale -

di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per ['accesso a qualunqm

: -al(ro genere di ddtO mformatlvo anche Vza cavo ¢ sateilltare

‘vermuamra di Upen in legno e metallo, ;
* Manutenzione ordinaria dell’ 1mp:anto di riscaldamento e condmonament{)
Manutenzione straordmarla dcll impianto di riscaldamento e condizionamento

PORTIERATO : - s
Trattamento economico del portlere e del soslltum compresi contrabun ;
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, ti‘EdlCEblmd

. premi, ferie e indennita varie, anche locali, cume dac.cnl :
Materiale per le pulizic ' : ;

Indennita sostitutiva alloggio portlere prevista nel ¢.con. !

Manutenzione ordinaria della gnardiola

‘Manutenzione straordinaria della guardiola

PULIZIA

Spese per I’ assunzione dell’addetto : :
"1rattamcnto economico deliaddetto, compresi contr!buti prcvldenzmh e

¢ assicurativi, accantonamento liquidazione, tredice sima, premi

ferie e indennita varie, anche locali, come da c.cn. I

__.Sp;,se per il conferimento dell appalto a ditta -
-Spese per le pulizie appaltate a dlt‘ta

Materiale per le pulizie

‘Acquisto e sostituzione macchmar: per la pulizia

Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia

Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle lmmondl?ne
Disinfestazione di bidoni ¢ contenitori di rifiuti : :
~ Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva
Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori

. Sacchi per la prcrabcolta dei nf‘uu

5 ‘sGOMBERO NEVE - :
Spese relative al servizio, comprem i materiali d uso

LEGENDA
= locatore
& conduttore -

L10%

000

AnA

C90%
C90%
C90%

annn "
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PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE ~E  CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE NONCHE’ MODALITA’ DI FUNZIONAMENTO DELLA
COMMISSIONE : . . i

Articolo 1
(Ambito di applicazione)
1l presente Allegato stabilisce, in attuazione de

infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze ai sensi
:dellarticolo 4, comma 2 della legge n. 431 del 1998 “le procedure di negoziazione paritetica e di

. relazione alle situazioni indicate dai commi 2.3.4,5 delo articolo 6: -

conciliazione stragiudiziale nonché le modalita di funzionamento della Commissione” attivate in

all'esatta applicazione degli Accordi territoriali o integrativi;- . -

-~ controversia che sorga in merito all'interpretazione ed esecuzione dei contraiti nonché in ordine
: ga in: . one ed esecuzi

_ - attestazione della rispondenza del contenuto economico e normativo del contratio agli Accordi di | -

- riferimento;

- variazione dell'imposizione fiscale gravante sull'unitad immobiliare locata, nonché sopravvenienza
di altro elemento o condizione che incida sulla congruita del canone della locazione in pitto in,
meno, rispetto a quella in atto al momento- delia stipula del contratto, per la rinegoziazione tra le

parti del nuovo canone da corrispondere;

- = accertamento, con riferimento ai contratti di natura transitoria, delle condizioni di permanenza o

clausola contrattuale. :

cessazione dei motivi di transitorieta e rinegoziazione delle condizioni di durata ¢ di ogni altra

- Articolo 2 :
(Richiesta per I'avvio della procedura)

La parte interessata ad attivare la procedura fivolge ad una delle Organizzazioni della proprietd -

~immobiliare o dei conduttori firmatarie dell’accordo territoriale, richiesta per la procedura di
‘negoziazione paritetica - e conciliazione presentando: istanza nelle  forme previste
dall’Organizzazione . e ! i ' "
L’Organizzazione, valutata I’ammissibilita della richiesta, indica il negoziatore.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

ll-’a_r_t_ico[.d 6 del decreto emanato_dal Ministro. delle
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“negoziazione. comunicandola alle parti per 'accettazione. Ove si ritenga ‘opportuno tenere unp

- alla Commissione per una corretta e informata disamina della materia.

Al termine della procedura, la Commissione, ove richiesto concordemente dalle parti, formula, non
oltre 60 giorni dalla sua costituzione, una proposta di verbale di accordo che, so-ttOScriuo_ dalle parti,
* definisce la controversia quale atto transattivo ai sensi dell’articolo 1965 del Codice civile. of
Il verbale stabilisce altresi ogni conseguente adempimento fiscale e contrattuale a carico delle parti)

- dell’accordo.

17401858

 Articolo6
~ (Avvio della procedura)

~ Con il ricevimento  dell’adesione da parte della Organizzazione scelta dal richicdente, Ih -

- Commissione, composta dai due negoziatori indicati, & formalmente costituita. _ S Sl o
I negoziatori, nel primo ‘contatto, esaminate attentamente le caratteristiche della- controversig.

~ valutano in particolare se, data la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti, sip

possibile e opportuno formulare una proposta di definizione senza necessita di un incontro di

incontro di negoziazione, stabiliscono ‘concordemente una data e una sede dandone comunicaziong

alle parti. Possono indicare alle parti documenti, certificazioni, conteggi e ogni altro elemento utile -

I negoziatori concordano le modalita di svolgimento delle necessarie attivita di segreteria conness¢
all’espletamento della procedura. : A RamC o etk -

e Articolo 7.
(Nomina di consulenti)
Ove la particolare natura della controversia lo richieda. e parti possono concordare la nomina di.ur
consuiente tecnico terzo sulla base di criteri di scelta condivisi-e il cui'onere ricade sulle due parti in
‘uguale misura. o - (e s G S R v

; A'r.ticol.ofS' : _
(Proposta di risoluzione) - _'

compresa la possibilita dei stipulare un nuovo contratto, per assicurare. compiuta attuazione

68



